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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Neuenburg mit derzeit rund 8.200 Einwohnern (Stand: 2. Quartal 2018, Statisti-
sches Landesamt Baden-Wirttemberg), liegt im Enzkreis in Baden-Wrttemberg, ca. 12 km
stidwestlich von Pforzheim. Neuenbirg gehért der Region Nordschwarzwald an und ist durch
dessen Taler und bewaldete Hohenlagen gepréagt. Neuenbirg ist eine attraktive Gemeinde
zur Naherholung und als Ausflugsziel, aber besonders auch zum Wohnen.

Der Erholungswert, verbunden mit verkehrsgiinstiger Anbindung nach Pforzheim, Karlsruhe
und Baden-Baden sowie die soziale und technische infrastrukturelle Ausstattung, lassen die
Einwohnerzahlen Neuenblirgs stetig wachsen. Das statistische Landesamt Baden-
Wirttemberg prognostiziert fir Neuenbiirg einen Anstieg der Bevolkerungszahlen auf etwa
8.430 Einwohner bis 2030. Die daraus resultierende Nachfrage an Wohnbauflachen kann im
Gemeindegebiet nicht gedeckt werden, da kaum noch freie Grundstiicke bestehen.

Eines der wenigen freien Baugrundstiicke befindet sich im Ortsteil Arnbach. Es handelt sich

um eine Freiflache von ca. 400 m2 im Wiesenweg. Die Flache befindet sich im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes AWi e sDéenrhauiggr maxirat | as s en
mdglichen Abgrenzungen des Baugrundstiicks widersprechen den Inhalten des Bebauungs-

planes A Wi e s e fedoetlgdahingehend, dass das damals vorgesehene Baufenster (iber

die heute mdgliche Grundstickstiefe hinausragt. Durch die knappe Bemessung und Anord-

nung des Baufensters sowie die vorgesehene offene Bauweise ist eine Bebauung gemaf
Bebauungsplan in diesem Bereich zurzeit nicht méglich.

Gemall § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-

weit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im vorliegenden Fall

i st es erforderlich, den Bebauungsplan AW esenw
grundstiicks zu andern, um die Bebaubarkeit durch ein Wohnhaus i wie im urspriinglichen
Bebauungsplan vorgesehen i zu ermdéglichen. Dies ist durch eine Anpassung des Baufens-

ters und der Firstrichtung an die tatsachlichen Grundstiicksverhaltnisse moglich. Die

1. nderung des Bebauun g bhapdominde Reaksiring see Imhale gids
urspriinglichen Bebauungsplanes zum Ziel. Durch die Schaffung von Bauplanungsrecht zu-

gunsten eines Wohnhauses wird die Innenentwicklung des Ortsteils Arnbach vorangebracht.

Durch die Nachverdichtung wird dringend bendétigter, zusatzlicher Wohnraum geschaffen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes AViesenweg, 1. Anderung FI.Nr. 157fist es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben zu schaffen und die Errichtung ei-
nes weiteren Wohnhauses im Plangebiet zu ermdglichen.
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2. Geltungsbereich

2.1 Lage, Abgrenzung, Gro3e des Geltungsbereichs

Die Stadt Neuenbuirg besteht aus der Kernstadt sowie den Stadtteilen Arnbach, Dennach
und Waldrennach. Das Plangebiet befindet sich zentral im Stadtteil Arnbach. Erschlossen
wird das Plangebiet &stlich durch den AViesenwegfi sidlich grenzt auRerdem das
ASchmi edg2sslei an. Im Umfeld des Plangebi
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches im Ort
(Quelle: Open Street Map, 11.02.2020, bhm)

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick mit der Nummer 157 und weist eine Gesamtfla-
che von rund 400 m? auf.
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Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches im Katasterausschnitt.
(Quelle: ALK Stadt Neuenbirg, bhm, 2020)

2.2 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

2.2.1 Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes AWiesen\
zeit eine Grunflache ohne jegliche Bebauung dar. Die Flache ist durch Baume und Hecken

dicht bewachsen. Die an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke sind von Wohnbebau-

ung gepragt. Somit befinden sich zu allen Grundstiicksseiten Wohnhauser mit zugehérigen
Nebenanlagen. Nordwestlich besteht ein unbebauter Bauplatz, auf welchem ebenfalls
Wohnbebauung bzw. eine Nutzung, die mit einem Wohngebiet vertraglich ist, realisiert wer-

den kann.

2.2.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Erschlossen wird das Pl an g e©serstellt eine rAdi¢gersfrale A Wi e s
dar, welche nérdlich in die ASchwarzwaldstraRefimiindet. Die ASchwarzwaldstraRefiwiederum

verbindet als KreisstraRe den Stadtteil Arnbach mit Neuenbiirg und stellt die Anbindung an

den weiteren Uberdrtlichen Individualverkehr dar.

An den OPNV ist das Plangebiet durch verschiedene Buslinien angebunden, welche Arn-
bach durchqueren. An das Schienennetz ist lediglich die Kernstadt Neuenbiirg mit zwei
Bahnhdofen angebunden. Der Siidbahnhof Neuenblirgs befindet sich ca. 4,5 km vom Plange-
biet entfernt.
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Entlang der ErschlieBungsstraBe d es Pl angebi et s, , bdfiaden skWheris e n we g i
alle erforderlichen Leitungen, sodass flur eine zusatzliche Bebauung ggf. lediglich Hausan-
schliisse herzustellen sind.

Das Plangebiet wird dariber hinaus von einer Entwasserungsleitung zugunsten des benach-

barten Fl.st. 143 durchquert. Es handelt sich dabei um den Regenwasseranschluss der Ge-
b2a2ude auf FI . st. 143 an den °ffentlichen Kanal
Situation steht der vorliegenden Bauleitplanung nicht entgegen und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Ein entsprechendes Leitungsrecht sollte von den Eigentimern in Eigen-

regie offentlich-rechtlich durch einen entsprechenden Grundbucheintrag gesichert werden.

2.2.3 Immissionen

Durch die zentrale Lage des Plangebiets in Arnbach, inmitten eines Wohngebietes und ohne
emittierenden Nutzungsarten im Umfeld, sind keine nennenswerten Larmimmissionen vor-
handen bzw. zu erwarten.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs bestehen verschiedene Laden, Gastronomie- und
Gewerbebetriebe. Es sind jedoch keine Betriebe vorhanden, von denen maRgeblich Staub-
oder Geruchsemissionen ausgehen.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Reglonalplanung
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordschwarzwald Raumnutzungskarte 2005
(Quelle: Regionalverband Nordschwarzwald, 2020)
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Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur festge-
setzt. Der Regionalplan 2015 des Regionalverbandes Nordschwarzwald ordnet das Plange-
biet der Siedlungsflache Wohnen im Bestand zu. Die Vorgaben des Regionalplanes stehen
der Ausweisung einer Wohnbauflache somit nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, 2010.
(Quelle: Stadt Neuenburg, 2020)

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane als verbindliche Bauleitplane aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Neu-
enbirg stellt im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung Wohnbauflache im Bestand
dar. Die Vorgaben des Flachennutzungsplans stehen der Bebauungsplandnderung somit
nicht entgegen.

3.3 Bestehende Bebauungsplane

I m vorliegenden Fall wird die 1. nderung des Be
Das Plangebiet liegt somit im Geltungsbereich des urspr ¢ ngl i chen Bebauungspl
senwegfi, genehmi gt durch das Landrat samt Enzkr e

Bebauungsplan erstreckt sich Giber ein Gebiet von ca. 1,5 ha und somit die gesamte Uber die
St r aWesenwegferschlossene Bebauung.

Mit der 1. Anderung wird ein Teilbereich von ca. 400 m2, nordwestlich im urspriinglichen Gel-
tungsbereich, cberplant. I m Gel Wigseryvegb e Arglée-c h des
rung Fl.nr. 157/ wird die Planzeichnung vollumfanglich geandert. Die Planzeichnung der
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1. Anderung iberlagert den bisherigen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in ihrem
Geltungsbereich vollumfanglich. Nachfolgende Abbildung stellt den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes AWi esenweg, rl. 15wdier(umg eFIUmr andung)

a

der Planzeichnung des urspre¢nglichen Bebauungspl

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes gelten weiter-
hin. Die ortlichen Bauvorschriften werden in Teilen geandert. Die geanderten Festsetzungen
ersetzen die jeweiligen Passagen der ursprunglichen Fassung.

Abb.5:Auszug aus der Planzeichnung zum urspre¢gnglichen

(Quelle: Stadt Neuenburg, 2020)

3.4 Rechtlich geschutzte Gebiete und Objekte

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete der Natur- und
Landschaft.

Rundum die Ortslage Arnbachs erstrecken sich Landschaftsschutzgebiete sowie ndrdlich ein
FFEH-Gebiet und diverse Offenlandbiotope, auf welche das innerhalb der bebauten Ortslage
befindliche Plangebiet keinen Einfluss nimmt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebietes Pfinztal, ZV Alb-Pfinz-Higelland Waldbronn, festgesetzt mit Rechtsverordnung vom
17.04.2001. Die Schutzbestimmungen und Vorschriften fur die Zone Il sind zu beachten.
DarUber hinaus enthélt der Textteil des Bebauungsplanes Hinweise zum Wasserschutzge-
biet bzgl. des Erfordernisses von wasserrechtlichen Erlaubnissen bei der Herstellung von
Kellergeschossen sowie des Verbotes von Erdwarmesonden.
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