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Stadtebauliche ErneuerungsmaRnahme ,,Stadtkern 111 in Neuenbirg

Forderrichtlinien fur private Bau- und Ordnungsmaf3nahmen

Die Stadt Neuenbiirg wird im Sanierungsgebiet ,Stadtkern 111 durch das Bund-Lander Programm
Soziale Stadt geférdert. Ein Ziel des Programms ist, die Wohnqualitat und die Arbeitsverhaltnis-
se durch Ordnungs- und Baumaflinahmen an bestehenden Gebauden zu verbessern.

Die Stadt Neuenbtirg halt fur diesen Zweck Fordermittel bereit, die fir die Grundstuckseigenti-
mer unter den folgenden Fordervoraussetzungen im Rahmen der jahrlich zur Verfligung stehen-
den Haushaltsmittel eingesetzt werden kdnnen.

1 Allgemeine Fdrdervoraussetzungen

= Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet.
= Die MalRnahme entspricht den Zielen der Sanierung und ist wirtschaftlich vertretbar.

= Vor Durchfuihrung der Malinahmen muss eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt
Neuenbiirg abgeschlossen werden.

= Das Vorhaben sowie die Gestaltung sind mit der Stadt Neuenblrg und dem Sanie-
rungstrager vor Durchfiihrung der Mal3nahmen abzustimmen und zeitlich zu befristen.

= Der Bauherr tragt das Bauherren- und das Finanzierungsrisiko und muss das Projekt
vorfinanzieren.

=  Glltige Bauvorschriften sowie Bebauungsplanfestsetzungen sind einzuhalten, hierzu
zahlen auch geltende Vorgaben zur Gestaltung.

= Fordergrundlage in hochwassergeféahrdeten Bereichen ist die Umsetzung von hoch-
wasserangepassten Bau- und Modernisierungsmaf3nahmen.

2 Forderung privater ErneuerungsmalRnahmen

Mit der Erneuerung von privaten Geb&uden sollen bauliche Nachteile und Méngel dauer-
haft beseitigt und ihr Gebrauchswert nachhaltig erhéht werden. Im Mittelpunkt steht die
umfassende Modernisierung und Instandsetzung zur Beseitigung der am Geb&aude vor-
handenen schwerwiegenden Mangel und energetischen Defizite. Zuschussfahig konnen
auch punktuelle MaZnahmen sein, wenn durch vorherige Modernisierungen das Gebaude
ansonsten heutigen Wohnanforderungen entspricht.

Nicht forderfahig sind NeubaumaRnahmen und Nutzflachenerweiterungen um mehr als
50% sowie den ublichen Standard weit Uberschreitende MalRnahmen (,Luxussanierung®).
Freiflachengestaltungen auf dem Grundstiick erfahren keine Férderung.
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Hoéhe der Forderung bei Modernisierungsmaflnahmen

Bei ModernisierungsmalBhahmen an Wohngebauden (z.B. in den Bereichen Fassade,
Fenster, Heizungsanlage, Dach, Elektrik, Sanitar, Innenausbau, etc.) ohne Denkmalei-
genschaften sind die entsprechenden Bau- und Baunebenkosten mit einem Fordersatz
von 30% forderfahig. Eine Deckelung des Forderzuschusses erfolgt bei 30.000,- Euro.
Der Mindestbauinvestitionsaufwand betragt 15.000€.

Bei ModernisierungsmalRnahmen an Wohngebauden (z.B. in den Bereichen Fassade,
Fenster, Heizungsanlage, Dach, Elektrik, Sanitér, Innenausbau, etc.) mit Denkmaleigen-
schaften sind die entsprechenden Bau- und Baunebenkosten mit einem Férdersatz
von 40% forderfahig. Eine Deckelung des Forderzuschusses erfolgt bei 50.000,- Euro.
Der Mindestbauinvestitionsaufwand betragt 15.000€.

Bei Modernisierungsmafinahmen an Gebauden zur gewerblichen Nutzung oder eines Ne-
bengebaudes sind die entsprechenden Bau- und Baunebenkosten mit einem Fordersatz
von 30% forderfahig. Eine Deckelung des Forderzuschusses erfolgt bei 15.000,- Euro.
Der Mindestbauinvestitionsaufwand betragt 15.000€.

Eine Forderung von Modernisierungsmaflinahmen an Gebauden, die im Rahmen ,Stadt-
kern I“ und ,Stadtkern IlI* bereits gezahlt wurden, ist im Einzelfall zu prufen. Grundsatzlich
gilt, dass eine Doppelférderung von Gewerken ausgeschlossen ist. Modernisierungsmar3-
nahmen an Gebauden, die bereits im Rahmen der vorherigen Sanierungsmaf3nahmen ei-
ne Forderung erhalten haben, kénnen max. eine Férderung in Héhe 30.000 € abzlglich
der bereits erhaltenen Fordersumme, erhalten (bei Gebauden mit Denkmaleigenschaften
sowie bei Gebauden zur gewerblichen Nutzung gelten die entsprechenden Fdrderober-
grenzen). Wurde bereits eine Férderung von oder tber 30.000 € gezahlt, ist eine Forde-
rung im Rahmen ,Stadtkern III* nicht mehr moglich. Unabhangig von einer bereits gewahr-
ten Forderung besteht bei Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung, die Moéglichkeit
der steuerlichen Abschreibung von Baukosten nach §7h, 10f und 11a EStG.

Fordergrundsatze bei ErneuerungsmalRnahmen

1. Vor Beginn der Erneuerungsmaflnahmen ist zwingend eine schriftliche Verein-
barung (Vertrag) zwischen dem Eigentiimer und der Gemeinde abzuschliel3en.

2. Der maximale Forderbetrag gilt einmalig pro Grundstick. Grundsatzlich kobnnen Bau-
abschnitte gebildet werden, die jedoch eine umfassende Erneuerung des Gebéaudes
gewabhrleisten mussen.

3. Fur den Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde missen vom
Eigentimer Kostenvoranschlage zu den geplanten MaRnahmen eingeholt werden. Je
Gewerk ist die Vorlage eines Kostenvoranschlags einer Fachfirma nach Wahl des Ei-
gentimers notig. Alternativ kann auch eine Kostenschatzung durch einen vom Eigen-
timer beauftragten Architekten erfolgen. Zusatzlich kann bei Erfordernis eine Moder-
nisierungsuntersuchung durch den Sanierungstrager erfolgen.
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Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten férderfahig, die durch vom Eigenti-
mer bezahlte Originalrechnungen und zugehdrige Zahlungsbelege nachgewiesen
werden. Die Forderung von Eigenleistungen (bis 15% des Gesamtaufwandes) sowie
die Leistung von Abschlagszahlungen auf den Forderbetrag sind méglich.

Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt Neuenbiirg ange-
fallene Kosten kénnen nicht geférdert werden.

Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten Erneuerungsmafl3nahmen kdnnen zur
steuerlichen Geltendmachung von erhdhten Abschreibungen in Sanierungsgebieten
nach 88 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz die bei der Modernisierung des Ge-
b&audes investierten Eigenmittel von der Stadt Neuenbuirg nach Antrag durch den Ei-
gentimer bescheinigt werden.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung von Modernisierungsmaflinahmen
durch Sanierungsfordermittel.
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Forderung privater Ordnungsmafnahmen

Der Abriss eines nicht mehr sanierungsfahigen Gebdudes kann im Sanierungsgebiet
durch Fordermittel bezuschusst werden, soweit dies den stadtebaulichen Planungen bzw.
dem Neuordnungs- und Maflinahmenkonzept entspricht.

Hohe der Forderung bei OrdnungsmalRnahmen
Bei privaten Ordnungsmafnahmen gelten folgende Fordersatze:

- Abbruch- und Abbruchfolgekosten eines Bestandsgebaudes bei Nachfolgebebauung
mit einem Hauptgeb&aude: 100%

Eine Deckelung erfolgt bei: 25.000,-- Euro

Keine Erstattung des Gebauderestwertes

- Abbruch- und Abbruchfolgekosten eines Nebengebaudes oder ohne Nachfolgebebauung
mit einem Hauptgebaude: 50%

Eine Deckelung erfolgt bei: 15.000,-- Euro

Keine Erstattung des Gebauderestwertes

Fordergrundsatze bei Ordnungsmal3hahmen

1. Vor Beginn der Ordnungsmaf3nahmen ist zwingend eine schriftliche Vereinba-
rung (Vertrag) zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde abzuschliel3en.

2. Fdur die Bericksichtigung von Abbruch- und Abbruchfolgekosten hat zugrunde zu lie-
gen:

= bei den Abbruchkosten: mindestens drei Angebote von Fachfirmen nach Wahl des
Eigentimers. Der gunstigste Bieter ist als Angebotspreis der Férderung zugrunde
Zu legen.

= bei den Abbruchfolgekosten: ein Angebot einer Fachfirma nach Wahl des Eigenti-
mers.

3. Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten forderfahig, die durch vom Eigenti-
mer bezahlte Originalrechnungen und zugehdrige Zahlungsbelege nachgewiesen
werden. Abschlagszahlungen auf den Forderbetrag sind moglich. Die Forderung von
Eigenleistungen ist nicht maglich.

4. Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt Neuenblirg ange-
fallene Kosten kdnnen nicht gefdrdert werden.

5. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung von Ordnungsmaf3nahmen durch Sa-
nierungsfordermittel.




